Załącznik Nr 1

 do Zarządzenia Nr 287/14

Burmistrza Czarnej Białostockiej      z dnia 14 kwietnia 2014 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOŚCI 
GMINY CZARNA BIAŁOSTOCKA

ROK 2014-2016
I. Zestawienie powierzchni nieruchomości zasobu 
Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomości Gminy Czarna Białostocka na dzień 
31 grudnia 2013 r. wynosiła 255,43 ha :

- w tym n/w działki będące własnością Skarbu Państwa, oddane w użytkowanie wieczyste Gminie Czarna Białostocka o łącznej pow. 22,61 ha
	Nr działki
	Pow. działki w ha
	Położenie 

	1578/8
	1,2320
	Ul. Fabryczna

	1578/57
	0,2065
	Ul. Fabryczna

	1578/78
	0,5299
	Ul. Fabryczna

	1578/94
	0,0862
	Ul. Fabryczna

	1578/96
	0,0101
	Ul. Fabryczna

	1578/102
	0,8535
	Ul. Fabryczna

	1578/103
	0,7183
	Ul. Fabryczna

	1578/104
	0,0796
	Ul. Fabryczna

	1578/105
	0,3334
	Ul. Fabryczna

	1578/106
	0,0720
	Ul. Fabryczna

	1578/107
	1,2464
	Ul. Fabryczna

	1578/108
	0,0895
	Ul. Fabryczna

	1578/113
	0,2863
	Ul. Fabryczna

	1578/114
	0,0904
	Ul. Fabryczna

	1578/115
	0,5186
	Ul. Fabryczna

	1578/116
	10,1582
	Ul. Fabryczna

	1578/117
	0,0181
	Ul. Fabryczna

	1578/118
	0,0368
	Ul. Fabryczna

	1578/119
	0,6491
	Ul. Fabryczna

	1578/120
	0,4682
	Ul. Fabryczna

	1578/121
	0,2257
	Ul. Fabryczna

	1578/122
	0,3029
	Ul. Fabryczna

	1578/123
	0,5259
	Ul. Fabryczna

	1578/124
	0,0568
	Ul. Fabryczna

	1578/125
	0,3838
	Ul. Fabryczna

	1578/126
	0,0241
	Ul. Fabryczna

	1582/2
	0,8302
	Ul. Fabryczna

	1582/5
	0,4368
	Ul. Fabryczna

	1579/7
	0,2070
	Ul. Wrzosowa

	1069/46
	0,07
	Ul. Sienkiewicza

	1069/92
	0,0144
	Ul. Prusa

	1069/93
	0,0092
	Ul. Prusa

	1069/101
	0,1012
	Ul. Torowa

	1594/1
	0,3767
	Osiedle Pierekały

	1594/6
	0,091
	Ul. Piłsudskiego/Ul. Kościelna

	1594/7
	0,1840
	Ul. Młynowa

	1594/13
	0,1048
	Osiedle Pierekały

	915/10
	0,0108
	Ul. Mickiewicza / Słowackiego

	915/11
	0,0054
	Ul. Mickiewicza / Słowackiego

	915/13
	0,0164
	Ul. Mickiewicza / Słowackiego

	915/20
	0,0097
	Ul. Mickiewicza / Słowackiego

	915/22
	0,2415
	Ul. Mickiewicza / Słowackiego

	915/32
	0,2453
	Ul. Mickiewicza / Słowackiego

	915/46
	0,1199
	Ul. Mickiewicza / Słowackiego

	915/48
	0,1501
	Ul. Mickiewicza / Słowackiego

	915/49
	0,1823
	Ul. Mickiewicza / Słowackiego


W skład gminnego zasobu nieruchomości wchodzą następujące użytki:
Użytki rolne – 65,85 ha,

Tereny mieszkaniowe – 16,92 ha

Inne tereny zabudowane – 8,59 ha

Lasy, grunty zakrzewione – 5,24 ha

Tereny rekreacyjno – sportowe – 8,69 ha

Tereny przemysłowe – 11,58 ha

Drogi – 107,58 ha

Tereny różne – 30,98 ha  

Zestawienie powierzchni gruntów oddanych w użytkowanie wieczyste

Łączna powierzchnia gruntów oddanych w użytkowanie wieczyste wynosi 26,34 ha, w tym 
5,80 ha – osobom fizycznym
4,29 ha – osobom prawnym

5,40 ha – spółdzielniom mieszkaniowym

10,85 ha – pozostałym podmiotom

Grunty oddane w użytkowanie wieczyste stanowią grunty orne (8,79 ha), łąki (0,32 ha), grunty rolne zabudowane (0,45 ha), tereny mieszkaniowe (9,46 ha), tereny przemysłowe (4,97 ha), inne tereny zabudowane (2,35 ha). 
II. Prognoza:

1) dotycząca udostępniania nieruchomości zasobu 
Grunty będące własnością gminy przeznaczone będą do sprzedaży zgodnie z przeznaczeniem określonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego bądź decyzją o warunkach zabudowy w ilości uzależnionej od zainteresowania nabywców.

Na uzasadniony wniosek właściciela dopuszcza się możliwość zbycia nieruchomości lub jej części z zasobu nieruchomości gminnych w celu polepszenia warunków zagospodarowania nieruchomości wnioskodawcy, jeżeli nieruchomość gminna lub jej część nie może być odrębnie zagospodarowana.

Część nieruchomości wchodząca w skład zasobu oddana będzie w najem i dzierżawę.
	Lp.
	Tytuł prawny  udostępniania
	Powierzchnia w ha

	
	
	Rok 2014
	Rok 2015
	Rok 2016

	1
	Użytkowanie wieczyste
	26,34
	26
	25

	2
	Trwały zarząd
	5,5179
	5,5179
	5,5179

	3
	Dzierżawa, najem
	30,06
	31
	31

	4
	Użyczenie 
	1,3 oraz 
14 lokali użytkowych
	1,3 oraz 

14 lokali użytkowych
	1,3 oraz 

14 lokali użytkowych


2) dotycząca nabywania nieruchomości do zasobu

Nabywanie nieruchomości do zasobu odbywa się poprzez zakup, zamianę, komunalizację, pierwokup czy zasiedzenie. Najczęściej nabywane są działki pod drogi publiczne gminne lub pod poszerzenie istniejących dróg publicznych gminnych na podstawie decyzji administracyjnych, wydanych z art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.).
Ponadto, nabywanie prowadzone jest głównie pod potrzeby regulowania stanów faktycznych przebiegu ciągów komunikacyjnych wynikających z dokumentacji technicznej realizowanego zadania inwestycyjnego, stąd też określenie potrzeb w tym zakresie jest możliwe dopiero na etapie realizacji inwestycji i planowane jest corocznie w ramach budżetu uchwalanego przez Radę Miejską. 
3) dotycząca poziomu wydatków związanych z udostępnianiem nieruchomości zasobu oraz nabywania nieruchomości do zasobu 
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	Najem, dzierżawa
	584.000
	
	Zakup gruntów
	180.000

	
	Użytkowanie wieczyste
	94.000
	
	Opracowania geodezyjno - kartograficzne
	20.000

	
	sprzedaż
	250.000
	
	Regulacja stanu prawnego nieruchomości
	84.000

	
	Razem 
	928.000
	
	Razem 
	284.000


W tabeli przedstawiono plan dochodów i wydatków na rok 2014. 

Poziom wydatków związanych z udostępnianiem nieruchomości zasobu oraz nabywania nieruchomości do zasobu w latach następnych planowany będzie corocznie w ramach budżetu uchwalanego przez Radę Miejską.
4) dotycząca wpływów osiąganych z opłat z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości oraz opłat z tytułu trwałego zarządu nieruchomości 

W latach 2014 – 2016 przewiduje się dochody z tytułu użytkowania wieczystego w kwocie 94.000 zł – 92.000 rocznie.
Nieruchomości gruntowe stanowiące własność Gminy Czarna Białostocka zostały oddane w trwały zarząd jednostkom organizacyjnym Gminy (placówki oświatowe), które na mocy ustawy z dnia 7 września 1991 r. o systemie oświaty są zwolnione z opłat z tytułu trwałego zarządu.
5) dotycząca aktualizacji opłat z tytułu użytkowania wieczystego  nieruchomości oraz opłat z tytułu trwałego zarządu nieruchomości 

Aktualizacja opłat z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości została przeprowadzona na przełomie roku 2008/2009. Następną aktualizację (z uwagi na utrzymującą się tendencję spadkową cen gruntów) przewiduje się za 2 lata.

Ze względu na bezpłatne oddanie nieruchomości w trwały zarząd nie przewiduje się aktualizacji opłat z tego tytułu. 

III. Program zagospodarowania nieruchomości zasobu.

Nieruchomości wchodzące w skład gminnego zasobu służące realizacji zadań własnych gminy będą udostępniane jednostkom realizującym te zadania w formie :

- trwałego zarządu na rzecz jednostek nie posiadających osobowości prawnej (placówki oświatowe),

- użytkowania wieczystego na rzecz jednostek posiadających osobowość prawną (Przedsiębiorstwo Komunalne),

- użyczenia wynikającego z przepisów odrębnych (Dom Kultury, Biblioteka),

- przekazywania do korzystania dla sołectw.
Nieruchomości wchodzące w skład gminnego zasobu nie służące realizacji zadań własnych oraz celów publicznych będą udostępniane do trwałego zagospodarowania poprzez sprzedaż, z uwzględnieniem przeznaczenia wynikającego ze strategii rozwoju, z planu miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy.

Przy sprzedaży nieruchomości zastosowany zostanie tryb przetargowy. W niektórych  przypadkach uregulowanych w ustawie o gospodarce nieruchomościami sprzedaż może nastąpić w drodze bezprzetargowej.  

Zbywanie komunalnych lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedaży na rzecz dotychczasowych najemców będzie prowadzone na zasadach preferencyjnych z zastosowaniem bonifikaty od ceny sprzedaży lokalu mieszkalnego. Szczegółowe zasady udzielania bonifikat od ceny sprzedaży lokali mieszkalnych stanowiących własność Gminy Czarna Białostocka na rzecz ich najemców określa odrębna uchwała Rady Miejskiej w Czarnej Białostockiej.

Nieruchomości, które nie mogą być zagospodarowane w sposób trwały np. z uwagi na brak infrastruktury technicznej lub przyszłe potrzeby gminy będą zagospodarowane w sposób tymczasowy na zasadzie dzierżawy bądź najmu.

Dzierżawa i najem nawiązywane będą przy zachowaniu następujących zasad:

a) dotychczasowe umowy będą kontynuowane, 
b) wolne lokale użytkowe oraz nieruchomości gruntowe zostaną umieszczone w wykazie nieruchomości przeznaczonych do najmu, mogą być wynajmowane w drodze bezprzetargowej lub w przypadku  większego zainteresowania w drodze przetargu.
Planuje się kontynuację przeprowadzania wizji w terenie w celu eliminowania zjawiska bezumownego zajmowania nieruchomości.

W latach 2014-2016 planuje się przeprowadzenie regulacji stanów prawnych nieruchomości zajętych faktycznie pod drogi publiczne.
Do gminnego zasobu będą nabywane nieruchomości służące realizacji zadań własnych, wskazanych na ten cel w planie miejscowym i objętych Wieloletnim Planem Inwestycyjnym.
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