Zalacznik do zarzadzenia Nr 527/2023
Burmistrza Czarnej Biatostockiej
z dnia 07 wrze$nia 2023 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY CZARNA
BIALOSTOCKA NA LATA 2023 - 2025

1. Podstawa prawna opracowania planu

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci
naleza nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaly oddane w
uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy.

Na podstawie art. 25 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomoS$ciami, zasobem
nieruchomos$ci Gminy Czarna Biatostocka gospodaruje Burmistrz Czarnej Biatostockiej.
Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci;

2) zapewnianiu wycen nieruchomosci;

3) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

4) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

5) oddawaniu nieruchomosci w trwaty zarzad;

6) wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie, najmie i wuzyczaniu nieruchomosci
wchodzacych w sklad zasobu;

7) wykonywaniu czynnoSci zwigzanych z naliczaniem naleznoSci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu oraz prowadza windykacje tych naleznosci;

8) podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sagdowym, w szczeg6lnosci w sprawach
dotyczacych wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci;

9) skladaniu wnioskow o zalozenie ksiag wieczystych dla nieruchomosci oraz o wpis
w ksiedze wieczystej.

Stosownie do art. 25 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, gospodarowanie
zasobem polega w szczegolnosSci na wykonywaniu czynnosci, o ktéorych mowa w art. 23
ust. 1, a ponadto na sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu, przygotowywaniu

opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywaniu podzialow oraz scalen
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i podzialéw nieruchomosci, a takze wyposazaniu ich, w miare mozliwosci, w niezbedne
urzadzenia infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, plan wykorzystania
zasobu opracowuje sie na okres 3 lat i zawiera on w szczego6lnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomos$ci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste;
2) prognoze dotyczaca:
a) udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,
c) wplywow osiagnietych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste, oplat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci oraz optat z tytuhu trwatego zarzadu nieruchomosci,
d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat z tytulu
trwatego zarzadu nieruchomosci,

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Czarna Bialostocka na
lata 2023 — 2025 okresla jedynie glowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem
gminnym zasobem nieruchomosci. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia
o sposobie i formie jej zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie. Gminny zaséb
nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy
ustaleniami, ktére beda wynikaly z uchwal budzetowych podejmowanych na poszczegolne
lata, w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny, ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz zgodnie z podjetymi uchwalami Rady Miejskiej w Czarnej
Bialostockiej w sprawach wydzierzawienia, zbywania, nabywania, obcigzeniach
nieruchomosci gruntowych, Zarzadzeniach Burmistrza Czarnej Bialostockiej dotyczacych
dzierzaw nieruchomosci a takze w oparciu o Wieloletnia Prognoze Finansowa Gminy Czarna

Bialostocka.

2. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Czarna Bialostocka
oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.
Zaséb Gminy Czarna Bialostocka, ktéry podlega gospodarowaniu, obejmuje tereny o

lacznej powierzchni 260,97140 ha, z tego:



a) przekazane w trwaty zarzad — 5,7642 ha;

b) przekazane w dzierzawe — 27,8882 ha

¢) inne formy gospodarowania — 12,3629 ha

Gmina Czarna Biatostocka jest jednoczes$nie wiascicielem 9,0282 ha gruntow, ktdre

zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste.

3. Nabywanie i udostepnianie mienia na rzecz Gminy Czarna Bialostocka.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Czarna Biatostocka nastepowac bedzie:

* w drodze zakupu, zamiany, darowizny i innych czynnosci prawnych,

* na podstawie decyzji administracyjnych,

* poprzez komunalizacje nieruchomosci Skarbu Panstwa z mocy prawa na podstawie
art. 5 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. - przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U. z 1990 r. Nr 32, poz. 191 z
pozn. zm.),

* inne czynnos$ci prawne np. pierwokup, zasiedzenie itp.

Zaklada sie nabywanie w latach 2023 - 2025 innych nieruchomosci niezbednych do
zaspokojenia potrzeb wspolnoty i wynikajacych z zapisow miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego oraz studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarna Biatostocka, w zwiazku z realizacja zadan
wiasnych oraz realizacje innych celéw publicznych z uwzglednieniem posiadanych Srodkow
budzetowych.

W latach 2023-2025 nieruchomosci z zasobu gminnego beda udostepniane na
dotychczasowych zasadach. Prognoza zaklada kontynuacje dotychczasowych umoéw
dzierzawy, najmu i uzyczenia zawartych na okresy wieloletnie.

Udostepnianie nieruchomosci nastepowaC bedzie poprzez sprzedaz, zamiane,
dzierzawe, najem, uzyczenie, trwaly zarzad - zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie

przepisami prawa.

4. Prognoza wplywow z tytulu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

W roku 2023 dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci,
planowane sg w wysokos$ci 1.096.300,00 zt w tym:

1) wplywy z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, planuje sie w

wysokosci 54.500,00 zk;



2) dochody z najmu i dzierzawy skladnikdw majatkowych, planuje sie w wysokosci
1.038.400,00 zk;

3) wpltywy z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego
osobom fizycznym w prawo wiasnosci, planuje sie w wysokosci 3.400,00 zi;

4) wptywy ze sprzedazy gruntow gminnych w wysokosci: 0,00 zi.

W roku 2024 dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci,
planowane sa w wysokosci 1.148.922,00 zi, natomiast w roku 2025 dochody z
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, planowane w wysokosci 1.184.539,00 zt
zgodnie z uchwatg Nr XLII/390/22 Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej z dnia 29 grudnia
2022 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czarna Biatostocka
na lata 2023 — 2026 wraz z prognoza kwoty dlugu i sptat zobowigzan na lata 2023 - 2031.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac sie bedzie w drodze przetargu,
negocjacji oraz w drodze bezprzetargowej w przypadku spehlienia warunkéw przez
wnioskodawcow przewidzianych prawem.

Przedmiotem sprzedazy nieruchomosci lokalowych beda lokale wraz z udziatem w
nieruchomosci wspélnej na rzecz ich najemcow.

Ewentualne réznice zalezne beda gléwnie od intensywnos$ci procesu sprzedazy prawa
wlasnosci nieruchomosci w drodze przetargu, w trybie bezprzetargowym, jak rowniez

wnioskow o zbycie lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy.

5. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu.
W latach 2023-2025 planuje sie przeprowadzenie aktualizacji oplat z tytulu

uzytkowania wieczystego okoto 16 nieruchomosci.

6. Wydatki zwiazane z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci.

W roku 2023 wydatki zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem
nieruchomosci planuje sie w wysokosci 846.600,00 zt, w tym:

1) zakup ushug pozostatych — 76.300,00 zt (Srodki te przeznacza sie na wydatki
zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy (koszty wyceny przez
rzeczoznawcOw majatkowych, ogloszenia w prasie, akty notarialne), podzialy i
rozgraniczenia nieruchomosci, zakup map ewidencyjnych, wypiséw i wyrysow);

2) oplaty za dzierzawe gruntow — 13.000,00 z}

3) oplaty za wieczyste uzytkowanie gr. Skarbu Panstwa — 24.000,00 zi;



4) kary i odszkodowania wyplacane na rzecz oséb fizycznych — 200.000,00 zt (Srodki
te zarezerwowano min. na wyplaty odszkodowan osobom fizycznym z tytulu przejecia
gruntow prywatnych na podstawie uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji ZRID),

5) wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy — 533.300,00 zi.

W latach 2024 - 2025 przewiduje sie zmniejszenie poziomu wydatkowania srodkéw
budzetowych z tytulu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, w poréwnaniu do
roku 2023, z uwagi na zmniejszong ilos¢ planowanych inwestycji na podstawie decyzji ZRID,

a co za tym idzie mniejsza ilo$¢ odszkodowan osobom fizycznym z tytulu przejecia gruntéw

prywatnych.

7. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Czarna Biatostocka gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisdw prawa, uwzgledniajac w
pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych.

Gminny zasob nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla
potrzeb zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej.

W latach 2023 - 2025 glownymi celami realizacji programu gospodarowania
nieruchomos$ciami bedzie:

- pobieranie dochodéw z nieruchomosci tworzacych zas6b gminy,

- utrzymanie w niepogorszonym stanie budynkéw, budowli oraz ich modernizacja,

- zwiekszenie zasobu poprzez nabywanie nieruchomosci,

- realizacja celow publicznych.

Nieruchomosci, ktore nie beda shuzy¢ do realizacji zadan wilasnych przewidywane sq
do obrotu, w szczegdlnosci beda one przedmiotem zbycia, oddania w najem, dzierzawe,
uzyczenie.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Czarna Biatostocka
nakresla jedynie gldwne kierunki dziatan zwiazanych z gospodarowaniem mieniem gminnym.
W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej
zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie, biorgc pod uwage aktualne uwarunkowania
ekonomiczne i prawne. Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci bedzie
nastepowala zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy ustaleniami, wynikajacymi z
obowiazujacych przepisow prawa (min. zgodnie z uchwata Nr XLI1/390/22 Rady Miejskiej w

Czarnej Bialostockiej z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniej Prognozy



Finansowej Gminy Czarna Biatostocka na lata 2023 — 2026 wraz z prognoza kwoty dlugu i
sptat zobowigzan na lata 2023 - 2031, ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) oraz z uchwalg Nr XXXVI1/299/05
Rady Miejskiej w Czarnej Bialostockiej z dnia 25 pazdziernika 2005 r. w sprawie okreslenia
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci gruntowych oraz ich

wydzierzawiania na okres dhuzszy niz trzy lata.)



