UMOWA DZIERZAWY CZESCI DZIALEK OZNACZONYCH NR 1067/7 1 1067/13,
POLOZONYCH W OBREBIE CZARNA BIALOSTOCKA, GMINA CZARNA
BIALOSTOCKA

zawarta w dniu )\‘Ingm Biatymstoku pomigdzy:

Skarbem Pafistwa, reprezentowanym przez Starost¢ Powiatu Bialostockiego — Jana Bolestawa
Perkowskiego, zwanym dalej WYDZIERZAWIAJACYM, a

»Przedsigbiorstwem Komunalnym” w Czarnej Bialostockiej Sp. z o.0., ul. Pitsudskiego 62, 16-020
Czarna Bialostocka, reprezentowanym przez:

Remen. Jomeda. = 2ovomisss. Onoslo. ,

o tresci nastgpujace;:

§1

Starosta Powiatu Biatostockiego o$wiadcza, ze na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
z dnia 31.12.2021r., z dniem 01.01.2022r. nastapifa zmiana podmiotu reprezentujacego Skarb Paristwa
z Nadlesniczego Nadle$nictwa Czarna Bialostocka na Staroste Powiatu Biatostockiego, w stosunku
m.in. do dziatek oznaczonych nr 1067/13 o powierzchni 0,0348 ha i nr 1067/7 o powierzchni 1,1120
ha, pofozonych w obrgbie Czarna Bialostocka, gmina Czarna Bialostocka. Sad Rejonowy w
Biatymstoku dla ww. dzialek prowadzi ksiege wieczysta nr BI1B/00283902/8.

§2

l. Przedmiotem niniejszej umowy jest laczna powierzchnia 356,02 m?, tj. 346,5 m? w dzialce nr
1067/7 oraz 9,52 m* w dziatce nr 1067/13, co po zaokragleniu daje 356 m?,opisanej w § 1 umowy
nieruchomosci, zajetej pod budowe sieci cieplownicze;j.

§3

1. DZIERZAWCA o$wiadcza, iz znany jest mu stan prawny i faktyczny przedmiotu umowy i ze nie
posiada on wad, ktére ograniczaja jego przydatno$é do umoéwionego uzytku.

2. DZIERZAWCA zobowiazuje si¢ do utrzymania na whasny koszt przedmiotu dzierzawy przez
okres trwania umowy w taki sposéb, aby jego poszczegdlne skiadniki nie ulegly pogorszeniu z
wyjatkiem pogorszenia wynikajacego z normalnego zuzycia rzeczy.

3. DZIERZAWCA moze wprowadzi¢ ulepszenia, za zgoda WYDZIERZAWIAJACEGO, wylacznie
na wiasny koszt, bez prawa ubiegania si¢ o zwrot poniesionych kosztéw. Po zakonczeniu
dzierzawy WYDZIERZAWIAJACY moze zadaé usunigcia ulepszen i przywrécenia poprzedniego
stanu, jezeli nie naruszy to substancji budynkéw albo zatrzymac ulepszenia bez wynagrodzenia.

4. DZIERZAWCA zobowigzany jest uzytkowa¢ przedmiot nieruchomogci wedlug zasad
prawidtowej i racjonalnej gospodarki oraz utrzymywa¢ w nalezytym stanie. Do DZIERZAWCY
nalezy dbanie o czysto$¢ i porzadek na nieruchomosci.

5. WYDZIERZAWIAJACY ma prawo kontrolowaé stan przedmiotu umowy oraz sposéb jego
uzytkowania.



§4
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2. Umowa moze byc rozwigzana z miesigcznym terminem wypowiedzenia, w przypadku zbycia
przez WYDZIERZAWIAJACEGO dzierzawionej nieruchomodci, przed uplywem terminu
okreslonego w pkt 1.

3. Umowa moze by¢ rozwiazana w kazdym czasie za porozumieniem stron.

4. WYDZIERZAWIAJACEMU shizy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym
bez zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:

a. zalegania przez DZIERZAWCE z zaptata czynszu za dwa pelne okresy platnosci,

b. oddania przedmiotu dzierzawy w podnajem albo do bezptatnego uzyczenia osobom trzecim,
bez zgody WYDZIERZAWIAJACEGO,

c: uzywania przedmiotu umowy w sposob sprzeczny z umows,

d. obcigzania nieruchomosci bez zgody WYDZIERZAWIAJACEGO,

e. gdy zapadnie prawomocne orzeczenie administracyjne lub sadowe przyznajace prawo

wilasnosci poprzednim wiascicielom lub ich spadkobiercom.

§5

1. DZIERZAWCA z tytutu dzierzawy czgsci nieruchomosci opisanej w § 1 zobowigzuje sie placié
WYDZIERZAWIAJACEMU roczny czynsz w wysokosci 4.736,53 zt (stownie: cztery tysiace
siedemset trzydziesci szes¢ ztotych 53/100) + nalezny podatek VAT (23%).

2. Czynsz dzierzawny za rok 2024 zostanie wyliczony proporcjonalnie do okresu dzierzawy
nieruchomosci w_tym roku i platny bedzie w ciagu 14 dni od dnia wystawienia dokumentu
rozliczeniowego, przelewem na konto wskazane w tym dokumencie.

3. Czynsz za 2025 rok i lata kolejne platny bedzie z gory za dany rok, przelewem na konto wskazane
w dokumencie rozliczeniowym (np. fakturze), wystawionej przez WYDZIERZAWIAJACEGO,
najpézniej do dnia 31 marca kazdego roku, w terminie 14 od daty Jjej wystawienia, na konto Starostwa
Powiatowego w Biatymstoku ul. Borsucza 2, PKO Bank Polski S.A.: 69 1020 1332 0000 1102 0385
2423.

4. Za dzien zaplaty uwaza si¢ dat¢ uznania przez bank rachunku WYDZIERZAWIAJACEGO. Jezeli
koniec terminu platnosci bedzie przypadat na dzieri ustawowo wolny od pracy, zapfata czynszu winna
nastapi¢ w pierwszym dniu roboczym po tym dniu. W przypadku zwloki w zaplacie naleznego
czynszu, DZIERZAWCA, zobowigzany jest do zaplaty zaleglej naleznosci wraz z odsetkami, bez
odrgbnego wezwania.

5. W przypadku zbycia nieruchomosci nastapi proporcjonalne rozliczenie czynszu dzierzawnego.

6. DZIERZAWCA jest zobowigzany do ponoszenia kosztéw podatku od nieruchomosci zgodnie
z ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2023 r. , poz. 70).

7. WYDZIERZAWIAJACY, raz w roku zwigkszy czynsz dzierzawny o warto$¢ $redniorocznego
wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, ogloszonego przez Prezesa GUS w
Monitorze Polskim, za rok poprzedni, poczawszy od 2025 r. Powyzsze nie wymaga zmiany umowy.

§6

1. DZIERZAWCA zobowiazuje sie do przestrzegania na wydzierzawianej nieruchomoéci przepiséw
prawa budowlanego, przepiséw sanitarno — porzadkowych i przeciwpozarowych oraz ponoszenia



odpowiedzialnosci oraz wszelkich kosztow dotyczacych natury prawno — majatkowej wobec wiadz
i urzgddéw z tytuhu przestrzegania tych przepiséw.

2. DZIERZAWCA nie moze poddzierzawiaé lub oddawa¢ do bezplatnego uzytkowania dzierzawionej
nieruchomosci bez pisemnej zgody WYDZIERZAWIAJACEGO, jak réwniez nie moze dokonywa¢
zmian na dzierzawionej nieruchomosci oraz wycinek drzew, krzew6w oraz niszczy¢ runa lesnego.

3. WYDZIERZAWIAJACY nie ponosi wobec DZIERZAWCY odpowiedzialnoéci za ewentualne
szkody wyrzadzone na dzierzawionym gruncie przez osoby trzecie lub zwierzyng le$ng oraz z powodu
dzialania sily wyzszej. DZIERZAWCA z tego tytulu nie bedzie roscit zadnych pretensji do
WYDZIERZAWIAJACEGO.

§7

. Wszelkie zmiany, uzupetnienia umowy, jak réwniez wszelkie skladane na jej podstawie
o$wiadczenia, wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu do umowy, pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
3. Wszelkie spory na tle wykonania umowy rozstrzygane beda przez wlasciwy sad powszechny.

§8

Umowe  sporzagdzono w trzech Jjednobrzmigcych egzemplarzach, z czego dwa otrzymuje
WYDZIERZAWIAJACY, a jeden DZIERZAWCA.
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