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Zalacznik Nr 2
do Statutu Gminy Czarna Biatostocka
przyjetego uchwalg Nr XI/81/07
Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej
z dnia 9 pazdziernika 2007 r.
Wykaz gminnych jednostek organizacyjnych
1 ,,Przedsiqbiorst\&o Komunalne” w Czarnej Biatostockiej Spétka z 0.0.;
2) Miejsko — Gminny Odrodek Pomocy Spotecznej w Czarnej Biatostockiej;
3) Straz Miejska w Czarnej Biatostockiej;
4) Przedszkole w Czarnej Bia%ostockiej;
5) Gimnazjum im. Jana Pawla II w Czarnej Biatostockiej;
6) Szkota Podstawowa Nr 2 im. Romualda Traugutta w Czarnej Biatostockiej;
7) Zespot Szkdt w Czarnej Wsi Koscielnej;
8) Dom Kultury w Czarnej Biatostockiej;.
9) Miejska Biblioteka Publiczna w Czarnej Biatostockiej.

| 26 1 0
UCHWAELA NR X1/83/07 RADY MIEJSKIEJ W CZARNE.J BIALOSTOCKIEJ

z dnia 9 pazdziernika 2007 r.

w éprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Buksztel w Czarnej Biatostockiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) oraz art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z 2005 r. Nr 175, poz. 1462,
z 2006 1. Nr 12, poz. 63, z 2007 r. Nr 75, poz.-493 i Nr 80, poz. 541) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z 2004 1. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,

z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880) uchwala sie, co
nastgpuje: ‘, '

DZIAE 1
Postanowienia ogdlne

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i‘kierunkéw zagospodarowénia
przestrzennego gminy Czarna Bialostocka uchwalonym uchwala Nr XXIII/140/2000 Rady

Miejskiej w Czarnej Biatostockiej z dnia 30 maja 2000 r., zmienionym uchwata Nr XLD%%&?{QGIIST’EZ
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Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej z dnia 24 pazdziernika 2006 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Buksztel, zwany dalej planem, skfadajacy sie
z czgdci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty i rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego
zatgeznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja: od poinocnego zachodu las i faki za
projektowana droga krajowa ekspresowa, na pozostatym odcinku las Parku Krajobrazowego
Puszczy Knyszynskiej. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 205 ha.

3. Integralna cze$cia niniejszej uchwaly jest zatacznik Nr 1,0 ktérym mowa w § 1 ust. 1
oraz:

1) zatacznik Nr 2 — rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu;

2) zatacznik Nr 3 — okreélajqcy sposéb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) ogdlne przeznaczeme terenéw, zasady ochrony i ksztahowama fadu przestrzennego oraz
parametry i wskaZniki zabudowy-rozdziat 1;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — rozdziat 2;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — rozdziat 3;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury 'wspéiczesnej
~rozdziat 4; ,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — rozdzia% 5;

6) przeznaczenie poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgran1czajqcym1 oraz ustalenie
ich warunkéw zabudowy i zagospodarowania — rozdziat 6;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukiadu komunikacyjnego — rozdziat 7;

8) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej
—rozdziat 8; :

9) stawki procentowe, na postawie ktérych ustala si¢ optate wzrostu warto$ci nieruchomosei
z tytutu uchwalenia planu-§ 72. -

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) liniach rozgraniczajacych (scisle okreslonych ub postulowanych) - nalezy przez to rozumieé
linie oddzielajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

- 2) meprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moga
przekroczy¢ Sciany budynkéw w kierunku ulicy lub sasiedniego terenu;

3) Scisle okreélonych liniach zabudowy - naleZy przez to rozumieé linie, w ktérych zlokalizowane

sq frontowe Sciany budynkéw (nie dotyczy wykuszy, quk pilastrow itp., zaJmuJaLcych nie
wigcej niz 25 % dtugosci elewacji frontowej);
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4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) terenie ogdlnodostgpnym — nalezy przez to rozumie¢ teren uzytkowany i dostepny dla
wszystkich uzytkownikow bez ograniczen finansowych i czasowych;

6) terenie biologicznie czynnym— nalezy przez to rozumie¢ grunt na podtozu naturalnym
zagospodarowany zielenia;

7) zabudowie zwarte] — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe szeregowa lub pierzejows
kamienicowa;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieC sieci, urzadzenia i obiekty
z zakresu zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia Sciekéw, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieptownictwa i telekomunikacji; '

9) obiektach 1 urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i urzadzenia $ciSle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie
okreslonym liniami rozgraniczajacymi, a w szczegOlnosci garaze, budynki gospodarcze,
altany, podjazdy, parkingi;

10) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ zamierzenie
inwestycyjne realizowane w oparciu o projekt zagospodarowania sporzadzany dla catego

terenu okreslonego liniami rozgraniczajacymi lub granicami jednej lub kilku dziatek
budowlanych;

11) pierzei ulicy — nalezy przez to rozumieé fronty budynkéw usytuowanych zgodnie z linia
zabudowy danej ulicy;

12) elewacji uprzywilejowanej — nalezy przez to rozumieé giéwna, najbardziej reprezentacyjna
elewacje budynku, podkreslajaca jego funkcje i identyfikujaca w przestrzeni.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu bedace ustaleniami obowiazujacymi to:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznych przeznaczeniach i réznym sposobie zagospodarowania
cisle okreslone;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne, |

3) linie zabudowy $cisle okreslone.

2. Pozostate oznaczenia graﬁczne maja charakter informacyjny i postulatywny.

DZIAE TI - USTALENIA PLANU
Rozdziat 1

Ogélne przeznaczenie terendw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przeétrzennego oraz
parametry i wskazniki zabudowy.

§ 5. 1. Poszezegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgrdniczajqcymi
przypisuje si¢ symbole literowe lub cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy

(numerujacy poszczegblne tereny), a czion literowy okreéla nastepujace przeznaczenie tych
terenow: A
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1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tj. do zabudowy budynkami
wolnostojacymi albo w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, parterowe lub
jednopietrowe stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych jednej lub dwéch rodzin;

2) U — tereny zabudowy ustugowej tj. do zabudowy obiektami stuzacymi zaspokajaniu potrzeb
ludnosci w szczegolnosei z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
o ktérych mowa w warunkach technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie;

3) UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

4) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz bazy, sklady i rzemiosto;

5) US —tereny obiektéw sportowych i rekreacji; '

6) KX — tereny placow;

7) ZP — tereny zieleni i zadrzewien; _
8) LS-PK —tereny Iaséw w obszarze Parku Krajobfa.zowego Puszczy Knyszyriskiej; |
9) ZL — tereny laséw pozostatych;

10) Z1 —tereny do zalesien;

11) ZC — tereny cmentarzy; .

12) R — tereny uzytkéw rolﬁiczych;

13) LU — tereny obstugi lesnictwa;

14) KD —tereny Fh'ég publicznych;

15) I - tereny infrastruktury;

16) E — tereny elektoenergetyki (stacje h'ansformatorowe);

17K - terehy kanalizacji (przepompownie $ciekow).

2. Potgczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza réwnorzednosé danych
funkeji.

3. Symbol literowy w nawiasie oznacza dopuszczenie tej funkcji w ograniczonym zakresie,
przy czym funkcja wiodacg pozostaje funkcja okreslona symbolem literowym bez nawiasu.

4. Symbol literowy w ukoéniku oznacza rezerwe terenowa pod funkcje okreslong tym
symbolem.

§ 6. Nowa, zabudbweé, za wyjatkiem nadbudowy budynkéw istniejacych, nalezy realizowaé
zgodnie z linig zabudowy okreslona na rysunku planu.

§ 7. Jezeli ustalenia szczeg6towe nie mowia inaczej, nalezy projektowaé budynki mieszkalne -
i ustugowo-mieszkaniowe z piwnicami lub bez, z poddaszami uzytkowymi lub nieuzytkowymi,
z dachami dwu lub wielospadowymi o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45° o poziomie posadowienia parteru maksymalnie do 1m ponad poziom
terenu; wysokosé zabudowy wg ustalen szczegdtowych. L

A
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§ 8. 1. Na dziatkach budowlanych dopuszcza sie lokalizacje budynkéw towarzyszacych
(wolnostojacych garazy na samochody osobowe lub innych parterowych budynkéw) o funkcji
niekolidujacej z funkcja okreslona w planie, o facznej powierzchni zabudowy do 10 %
powierzchni dziatki i wysokosci do 6 m w kalenicy.

2. Forma architektoniczna, rodzaj wykonczenia i kolorystyka budynkéw, o ktérych mowa

w ust. 1 powinny tworzy¢ jednorodng cato$¢ z zabudowa podstawowsa zlokalizowang na tej
dziatce. : :

§ 9. Ustala sie minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego:

1) 45 % powierzchni dziatki budowlanej — w przypadku przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinna wolnostojaca;

2) 35 % powierzchni dziatki budowlanej — w przypadku przeznaczenia terenu pod zébudoWQ
mieszkaniowsa jednorodzinng szeregowa;

3) 25 % powierzchni dziatki budowlanej — w przypadku przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa;

4) 15 % powierzchni dziatki budowlanej — w przypadku przeznaczenia terenu pod zabudowe
ustugowa lub produkeyina.

§ 10. 1. Ogrodzenia dziatek od strony ulic powinny byé jednorodne na poszczegdlnych
odcinkach tych ulic pomiedzy ich skrzyzowaniami.

2. Ogrodzenie nalezy dopasowaé w miare mozliwosci w zakresie wysokosci i stosowanych
materiatow do istniejacego, trwatego ogrodzenia innej dziatki od strony tej ulicy.

3. Wysoko$é ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wigcej niz 1,7 m od poziomu terenu ulicy;
nalezy uzywaé materiatéw takich jak kamien, cegla, drewno i metal.

( 4, Jako ogrodzenia preferowane sa Zywoptoty z roslin wiecznie zieldnych.
§ 11. 1. Ustala sie nastepujace zasady kolorystyki zabudowy:

1) dachy nalezy projektowaé w kolorze harmonizujacym z gama kolorow przyjeta dla dachéwki
naturalnej;

2) elewacje budynkéw nalezy projektowaé w kolorach pastelowych lub z materiatow naturalnych,
z ewentualnymi akcentami w barwach intensywniejszych.

2. Dla budynkdéw ustugowych i produkcyjno-ustugowych dopuszceza sig kolorystyke obiektu
wynikajaca z barw patronackich danego przedsigwzigcia. o :

§ 12. 1. Ustala sie nastepujace rodzaje i zasady umieszczania reklam na budynkach:

1) reklamy $cienne o dowolnych wymiarach umieszczane bezposrednio na $cianach budynkdéw
wykonane na podstawie zatwierdzonego projektu elewacji budynkéw;

2) reklamy tablicowe umieszczane na $cianach frontowych budynkéw w pasie nad oknami parteru
w formie fryzu oddzielajacego parter od pierwszego pigtra o wysokosci 0,6 m;

3) reklamy prostopadle typu semafor mocowane na wysoko$ci minimum 3 m nad poziomem

terenu o wysiegu do 1,2 m; BURMIS%:BZ
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4) reklamy $wietlne w formie kasetonéw podswietlanych prostopadtych lub w ptaszezyZnie
budynku w formie fryzu oddzielajacego parter od pierwszego pietra lub nad gzymsami
wienczacymi.

2. Oprocz reklam mozliwe jest mocowanie przy drzwiach wejsciowych tablic
informacyjnych i szyldéw o maksymalnych wymiarach 0,9 m x 0,3 m.

Rozdzial 2

Zasady i warunki scalania i pedzialu nieruchomo$ci
§ 13. 1. Spos6b podziatu terenu okreflaja linie rozgraniczajace i granice dziatek budowlanych.

2.Na rysunku planu przestawiono proponowane, postulatywne granice dziatek
budowlanych i sposoby taczenia istniejacych dziatek w celu uzyskania dziatki budowlane;j.

3. Granice dziatek budowlanych na etapie podziatow geodezyjnych moga ulec korektom.

4. Granice dziatek budowlanych lub . linie rozgraniczajace wyznaczaja obszary
zorganizowanej dziatalnodci inwestycyjne;j.

§ 14. 1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowq mieszkaniowa jednorodzmnq nalezy
wydzielaé nowe dziatki, o szerokodci co najmniej 18 m i powierzchni nie mniejszej niz 600 m?,
pozwalajace na lokalizacj¢ zabudowy wolnostojace;j.

2. Dopuszcza sig wyd;zielanie dziatek pod zabudowe mieszkaniowa szeregowa w przypadku
prowadzenia zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej obejmujacej co najmniej 8 segmentow.

3. Dopuszcza sig inne, nie okreslone planem, podziaty nieruchomosci nie przeznaczonych
w planie do zabudowy.

§ 15. 1. Wydzielenie drog dojazdowych oraz dokonanie przeksztalcen granic wiasnosci

w zakresie wymiany lub polaczen i zwigzane z tym podzialy nieruchomosci w celu uzyskania
dziatki budowlanej sa warunkiem otrzymania pozwolenia na budowe.

2. W celu podziatu terenu na dziatki budowlane wskazane jest prowadzenie scalenia
i podziatu nieruchomoéci zgodnie z przepisami szczegdtowymi. Scaleniami nalezy obejmowaé
poszczegblne kwartaty zabudowy wydzielone liniami rozgraniczajacymi powiekszone o tereny

przylegtych, projektowanych drég zapewniajacych dojazdy do wszystkich dziatek budowlanych
otrzymanych w wyniku scalenia.

Rozdzial 3

Zasady ochrony éfodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 16. Obszar objety planem potozony Jest na terenie specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
~ (Park Krajobrazowy Puszczy KnyszynskleJ i jego otulina).

§ 17. 1. Tereny lesne oznaczone symbolem LS-KP objete sa szczegélna formg ochrony

przyrody ze wzgledu na polozenie w granlcach Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej
im. Profesora Witolda Stawinskiego.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja warunki zagospodarowania i zasady.

ochrony zgodnie z ustaleniami planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszezy Knyszyislkigis g vt 27
TJiﬁe jko
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§ 18. W ramach ochrony lokalnych wartoéci przyrodniczych i krajobrazowych ustala sie:

1) zachowanie istniejacych komplekséw lesnych;

2) przeznaczenie do zalesienia terendw polno-lesnych sasiadujacych z istniejacymi lasami
i terenéw w sasiedztwie projektowanego przebiegu drogi krajowej ekspresowe;;

3) ksztaltowanie nowej zabudowy w formie ekstensywnej w sposéb zachowujacy walory
przyrodnicze i krajobrazowe terenu.

§ 19. W ramach ochrony krajobrazu kulturowego projektowana zabudowe nalezy ksztattowaé
zgodnie z ustaleniami § 7 i ustaleniami szczegélowymi.

§20. 1. W zakresie ochrony akustycznej, dla ustalenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
wedtug przepiséw szczegdlnych, nalezy przyjmowacé normy dostosowane do przeznaczenia terenu.

2.Na terenach przeznaczonych w planie pod produkcje i ushigi nalezy stosowad
rozwigzania indywidualne tlumiace hatas technologiczny: odpowiednio dobrane i1 wlasciwie
zamontowane maszyny i urzadzenia, przegrody zewngtrzne o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej itp. — do poziomu normatywnego.
§21. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw w oparciu
o gminny program gospodarki odpadami. '

§ 22. Na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,
mieszkaniows jednorodzinna i ustugi, zabudowe ustlugowo-mieszkaniowa i zabudowe ustugowa
z zakresu uzytecznosei publicznej wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzieé zaliczanych do
mogacych pogorszyé stan $rodowiska i mogacych obnizy¢ standard zamieszkania w zakresie
podwyzszonego poziomu hatasu, emisji zanieczyszczen, zwigkszonego poziomu promieniowania

itp.

§ 23. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu wprowadza sie
obowiazek rolniczego uzytkowania gruntéw rolnych.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury WspélCZesnej

§ 24.1. Na terenie planu znajduje si¢ fragment torowiska kolejki lesnej waskotorowej
z okresu I wojny §wiatowej. Torowisko to stanowi zabytek wpisany do rejestru zabytkow. '

2. Dla zabytku, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki ochrony:
1) utrzymuje si¢ wolny od zabudowy obszar torowiska;

- 2) umozliwia sig utrzymanie torowiska przewidujac bezkolizyjne skrzyzowanie torowiska z droga
krajowa S19; '

3) w sasiedztwie terenu 13KX przewiduje sig przystanek kolejki waskotorowej;
4) zabudowe przy placu i przystanku przeznacza si¢ pod funkcje ustugowe, gtéwnie z zakresu

turystyki, co przyczyni si¢ do szybszej rewaloryzacji kolejki waskotorowej jako atrakcji
turystyczne;j. -
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3. Wszelkie prace przy zabytku (prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty

budowlane) wymagajq uzyskania pozwolenia Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

§ 25. 1. Na terenie planu znajduje si¢ budynek zabytkowy nie wpisany do rejestru zabytkéw,
ktorym jest dom przy ul. Biatostockiej 32, drewniany, z poczatkow XX w.

2. Przebudowa, rozbudowa i remont budynku, o kiérym mowa w ust. 1, wymagaja
zachowania historycznej formy obiektu i uzycia tradycyjnych materiatow.

3. Przy projektowaniu obiektéw w sasiedztwie budynku, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy
uwzgledni¢ gabaryty, formy architektoniczne, rozwigzania konstrukcyjne i materialowe

/ charakterystyczne dla zabudowy historyczne] oraz dazy¢ do indywidualizowania przestrzem
( w dostosowaniu tej zabudowy i krajobrazu.

§ 26. W przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem archeologicznym, nalezy zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowad miejsce jego
znalezienia oraz o znalezisku niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw
lub Burmistrza Czarnej Biatostockiej.

§ 27. W obszarze planu za dobro kultury Wspé%czesnej uznaje si¢ cerkiew prawostawna, na
terenie oznaczonym symbolem 12U, ktéra obejmuje sie ochrona zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 40. :

Rozdzial 5.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 28. 1. Przestrzeniami publicznymi na terenie planu sa ulice i place oraz nalezace do gminy
tereny ustug sportu i rekreacji oraz zieleni publiczne;j.

( 2. Szeczegdtowe zasady kszta&towama - przestrzeni publicznych okreélone zosté{y
o w ustalemach szczegdtowych.

3. Przestrzenie publiczne stuza réwniez prowadzeniu ogo6lnodostepnej infrastruktury
techmcznej, o ktérej mowa w rozdziale 7.

4. Uzupelnieniem przestrzeni pubhcz:nych sa nie nalezace do gminy przestrzeme
ogodlnodostepne przed budynkami z funkcjami ustugowymi.

Rozdzial 6.

Przeznaczenie poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oraz
ustalenie warunkoéw ich zabudowy i zagospodarowania

§ 29. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1PU(M) przeznacza sie pod zabudowe
produkcyjno-ustugows z dopuszezeniem funkeji mieszkaniowej wraz z obiektami i urzagdzeniami
towarzyszacymi.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) istniejaca zabudowe pozostawia sie do dalszego uzytkowania z mozliwodcia rozbudowy,
przebudowy i uzupelnienia; BURMISERZ
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2) nowa zabudowe w pierzei ulicy KD-9L nalezy projektowac o funkeji mieszkaniowo-ustugowej
i lokalizowac elewacja uprzywilejowana od strony ulicy zgodnie ze Scisle okreslona linia
zabudowy;

3) teren pomiedzy fasadami budynkéw lokalizowanymi w pierzei ulicy KD-9L, a linia
rozgraniczajacy tej ulicy nalezy traktowac jak teren publiczny, ogolnodostepny i przeznaczyé
go na dojscia do budynkdw i miejsca postojowe, bez prawa wznoszenia ogrodzen przed
fasadami budynkow z funkcja ustugows;

4) na pozostatym terenie dopuszceza sie finkcje ustugowa o powierzchni uzytkowej do 50 m?;
lokalizowang w kubaturze budynkow mieszkalnych;

5) wysoko§é nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w pierzei ulicy KD-9L do 13 m
w kalenicy; dachy dwuspadowe z lukarnami;

6) na pozostatym terenie wysoko$§¢ nowej zabudowy mieszkaniowej do ok. 10 m w kalenicy;

7) na istniejacych waskich dziatkach dopuszcza sig lokalizacje budynkéw mieszkalnych
w odlegtodci 1,5 m od pdéimocnej granicy z dziatka sasiednia, przy czym diugosé tak
zlokalizowanych $cian nie powinna przekraczaé 6,5 m, okap tej §ciany na wysokosei do 3 m
nad poziomem terenu; '

8) utworzenie nowych dziatek budowlanych wymaga przeksztalcenia istniejacych dziatek
— w wiekszoSci polaczenia istniejacych waskich dzialek w celu utworzenia dziatek
budowlanych.

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 16.1MN do 16.19MN przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2.Dla terenéw, o kiérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wamnki zabudowy
i zagospodarowania:

1) istniejace budynki mieszkalne pozostawia siq. do dalszego uzytkowania z mozliwoscia
( przebudowy i rozbudowy oraz uzupetnienia zabudowy;

2) wysoko$é nowej zabudowy mieszkaniowej do ok. 10 m w kalenicy; dachy dwuspadowe
z lukarnami;

3) utworzenie nowych dziatek budowlanych wymaga przeksztatcenia istniejacych dziatek; waskie
dziatki wymagaja taczenia, szerokie mogg by¢ dzielone;

4) na dziatkach budowlanych wezszych niz 18 m dopuszcza sie lokalizacje budynkdw
mieszkalnych w odlegtosci 1,5 m od pdtnocnej granicy z dziatka sasiednia, przy czym dtugosé
tak zlokalizowanych $cian nie powinna przekraczaé 6,5 m, okap tej $ciany na wysokosci
do 3 m nad poziomem terenu (za zgoda stron dopuszcza si¢ przekroczenie podanych
parametrow $ciany).

§ 45. 1. Tereny oznaczone na rysunku plénu symbolami 17.1UM, 17.2UM, 17.3UM i 17.4UM
przeznacza sig pod zabudowe ushugowo - mieszkaniowa wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace warunki zabudowy

1 zagospodarowania: : : ' _ BU WZ
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2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 przewiduje sig utrzymanie dotychczasowego
zadrzewienia jako zieleni towarzyszacej zabudowie.

§ 58. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZI to uzytki rolnicze przeznaczone do
zalesienia.

§ 59. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami E przeznacza si¢ pod stacje
transformatorowe, ktore nalezy lokalizowaé na wydzielonych dziatkach w zaleznosci od potrzeb
gestora sieci elekiroenergetyczne;j.

§ 60. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami K przeznacza si¢ pod projektowane
przepompownie $ciekéw, ktére nalezy lokalizowaé na wydzielonych dziatkach w zaleznodci od
potrzeb gestora sieci wodno-kanalizacyjnej. :

Rozdzial 7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 61. 1. Po pétnocno-zachodniej stronie terenu objetego planem przewiduje sig rezerwe terenu
pod przebieg drogi krajowej Nr 19 realizowanej jako droga ekspresowa w oparciu o przepisy
szczegolne dotyczace zasad przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég krajowych.

2. Przewidywane parametry projektowanej drogi ekspresowej KD-S19:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 50 m, przy weztach w zaleznosci od
potrzeb; ‘

2) jezdnie 2 x 2 pasy ruchu z dodatkowymi pasami wylaczeniowymi w zaleznoéci od potrzeb.
3. Ustala sie bezkolizyjne skrzyzowanie drogi krajowej ekspresowej:

1) z ulicg lokalna KD-3Lw rejonie zajazdu na terenie 22 U,

2) z ulicg zbiorcza (Pitsudzkiego) KD-1Z;

3) z ulica lokalng (Rybacka) KD-5L.

4. Ustala sie zjazdy z projektowanej drogi ekspresowej facznicami do ul. Biatostockiej
i Pitsudskiego. '

5. Przedstawiony na rysunku planu przebieg drogi krajowej i polaczenie z drogami nizszych
klas na etapie sporzadzania dokumentacji projektowej moze ulec korektom.

§ 62. 1. Ustala si¢ obshige komunikacyjna terenu objetego planem nastepujacymi drogami
publicznymi:

1) ulicami ukiadu podstawowego: _
a) zbiorcza —ulica Pi1sudskiego; 0Znaczona symbolem KD-1Z,
b) zbiorcza — ulica Biatostocka, oznaczona symbolem KD-2Z;

2) ulicami ukfadu obstugnjacego — istniejacymi i projektowanymi ulicami lokalnymi KD-L
" i dojazdowymi KD-D.

2. Ustala sie nastepujace parametry i warunki zagospodarowania uktadu komunikacgjnegovi 1 SAAR 7,
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1) KD-1Z — ulica Pifsudskiego, droga zbiorcza — okoto 20 m w liniach rozgraniczajacych, jezdnia
1 x 2 pasy ruchu, wzdluz jezdni torowisko kolejki waskotorowej, chodniki dla pieszych;
bezkolizyjne skrzyzowanie z projektowana droga krajowa ekspresows;

2) KD-2Z — ulica Biatostocka, obecnie w ciagu drogi krajowej, po wybudowaniu projektowanej
obwodnicy Buksztela — droga zbiorcza — w istniejacych liniach rozgraniczajacych, jezdnia
1 x 2 pasy ruchu, chodniki dla pieszych; sciezka rowerowa;

3) KD-3L - ulica lokalna istniejaca, jezdnia 1 x 2 pasy ruchu; bezkolizyjne skrzyzowanie
z projektowang droga krajowa ekspresowa;

4) KD-4L — ulica lokalna projektowana, 12 m w liniach rozgraniczajacych, jezdnia 1 x 2 pasy
ruchu, chodniki dla pieszych od strony zabudowy produkcyjnej;

s 5) KD-5L — ulica Rybacka, lokalna, okoto 12 m w liniach rozgraniczajacych, jezdnia 1 x 2 pasy
‘ ruchu, o szerokosci 7 m, bezkolizyjne skrzyzowanie z projektowana droga krajowa
ekspresowa;

6) KD-6L, KD-7L, KD-8L — ulice lokalne, projektowane po §ladzie istniejacych drég polnych,
12 m w liniach rozgraniczajacych, jezdnia 1 x 2 pasy ruchu, o szerokodci 7 m, chodniki dla
pieszych;

7) KD-9L - projektowany giéwny pasaz pieszy z uspokojonym ruchem samochodowym
z miejscami postojowymi, laczacy place 7KX i 13KX, obudowany zabudowa pierzejowa
z parterami ushugowymi, wymaga szczegdlnej aranzacji nawierzchni w powiazaniu
z nawierzchnig placdw, wzbogacony elementami matej architektury (stylowe latarnie, tawki,
gazony z kwiatami);

8) od KD-10D do KD-30D - istniejace i projektowane ulice dojazdowe i dojazdy, w liniach
rozgraniczajacych wg rysunku planu;

9) kp — istniejace ciagi piesze i rowerowe;
10) kpi — projektowane ciagi piesze z infrastruktura.
3. Przy zagospodarowaniu ulic nalezy dodatkowo uwzglednié: |
1) przebieg infrastruktury technicznej zgodnie z fozrza;lem przedstawionym na rysunku planu;
2) nasadzenie drzew i krzew6w w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej;
3) ujednolicony system oznakowania ulic;

4) mozliwo$é lokalizowania nos$nikéw reklamowych w linii rozgraniczajacej w polaczeniu
z ogrodzeniem od strony ulicy lub w pasach zieleni przyulicznej w porozumieniu z zarzadea
drogi. » ‘

§ 63. 1. Dla projektowanej zabudowy nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe Wwg
nastepujacych minimalnych wskaznikéw:

1) 20 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni sprzedazy w obiektach haﬁdlowych;
2) 16 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni biurowej w obiektach administracyjnych;

3) 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych;

4) 20 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych w obiektach hotelpwych; ' BURMISTRZ
AL ' ' . mEféﬁsz Matejlao
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5) 18 miejsc postojowych na 1000 m’ powierzchni ustugowej podstawowej w innych obiektach
ustugowych;

6) 1 miejsce postojowe lub 1 garaz na 1 mieszkanie.

2. Oprécz miejsc postojowych dla klientéw zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w ust. 1
nalezy przewidzieé, w zaleznodci od indywidualnych potrzeb, miejsca postojowe dla
zatrudnionego personelu.

3. Migjsca postojowe dla zatrudnionego personelu nalezy przewidzie¢ na wiasnym terenie,
miejsca postojowe dla klientéw moga byé czesciowo lokalizowane w liniach rozgraniczajacych
ulic, na zasadach uzgodnionych z zarzadca drogi, pod warunkiem zapewnienia og6lnodostgpnych
przejéé pieszych i Sciezek rowerowych nie wezszych niz na pozostatych odeinkach tych ulic.

( Rozdzial 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 64. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury ogdélnomiejskiej:

1) utrzymuje sie lokalizacje istniejacej infrastruktury, nie kolidujacej z docelowym
zagospodarowaniem terenu okre$lonym w planie;

2) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej infrastruktury, przeznaczonej do przebudowy, do czasu jej
wyeksploatowania;

3) ustala sie zasady rozbudowy sieci infrastruktury technicznej zgodnie ze schematem sieci oraz
zasadami rozrzadu przedstawionymi na rysunku i w tekscie planu;

4) odstepstwo od przyjetych na rysunku planu zasad rozrzadu infrastruktury technicznej mozliwe
jest pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu. objetego odstgpstwem,
uwzgledniajacego wszystkie istniejace i przewidywane w planie sieci infrastruktury;

5) odstepstwo, o ktérym mowa w pkt 4, wymaga‘uzgodnier’l z gestorami sieci;

6) sieci infrastruktury nieuwzglednione w rozrzadzie uzbrojenia mogg by¢ lokalizowane w pasie
drogowym, pod warunkiem zachowania priorytetu lokalizacji uzbrojenia przewidywanego
w planie;

7) przedstawiony na rysunku planu przebieg projektowanych sieci oraz przyjgte w planie ich
parametry techniczne maja charakter informacyjny i postulatywny; na etapie sporzadzania
projektu budowlanego wymagaja uscislenia zgodnie z warunkami okredlonymi prze
whasciciela sieci i przewidywanymi potrzebami przesytu mediéw w obszarze funkcjonalnym
(np. zlewni, obszaru zasilania). '

'§ 65. 1. Zaopatrzenie w wodqb przewiduje z miejskiej sieci wodociagowej.
2. Zasilanie w wode przewiduje si¢ poprzez ukiad istniejacych i projektowanych sieci

wodociagowych z miejskiej sieci wodociagowej Dn 200 oraz istnigjacych i projektowanych sieci
rozdzielczych. -

§ 66. 1. Oprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych i przemystowych przewiduje sig¢ do
systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej. BURMISFRZ
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2. Scieki odprowadzane beda do kanalizacji grawitacyjnej i tlocznej (przewiduje sie
3 przepompownie $ciekéw), dalej beda tloczone przewodem ciSnieniowym do istniejace]
przepompowni sciek6w, zlokalizowanej przy ul. Orzeszkowe;.

3. Scieki przemysfowe odprowadzane do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej nie
powinny zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych najwyzsze
dopuszczalne warto$ci wskaznikéw zanieczyszczen okreslone w przepisach.

§ 67. 1. Odprowadzenie wod opadowych przewiduje si¢ do istniejacego rowu znajdujacego sie
na terenie ogrdédkéw dziatkowych poza terenem objetym planem. Wody opadowe odprowadzane
beda do kanalizacji deszczowej, a dalej, po oczyszczeniu w separatorach, dwoma projeltowanymi
rowami do istniejacego rowu znajdujacego sie na terenie ogrodkéw dziatkowych przy ul. Lakowe;.

2. Wody opadowe niezanieczyszczone moga by¢ odprowadzane bezposrednio do gruntu na
uzytkowanych dziatkach.

3. Wiasciciel lub uzytkownik teremu, o ktérym mowa w ust. 2, jest zobowigzany do
zachowania powierzchni przepuszezalnych w stopniu umozliwiajacym zapewnienie przesigkania
wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz ksztaltowanie terenu istosowanie rozwiazan
technicznych uniemozliwiajacych sptyw wod na grunty sasiednie, w szczegdlnosei zaleca sie:

1) dazenie do ograniczenia wielkos$ci powierzchni nieprzepuszezalnych;
2) stosowanie matych zbiornikdw retencyjnych;

3) wykorzystywanie wod deszczowych do celdw gospodarczych, np. podlewania ogroddw;

4) stosowanie rozwiazan watwiajacych lokalna mﬁltraq@ — niecek terenowych, rowdéw i studni
chionnych

4. Realizacja nowych drog i innych inwestycji powodujacych powstanie powierzchni
nieprzepuszczalnych, powinna byé poprzedzona budowa kanalizacji deszczowej.

5. Do kanalizacji deszczowej powinny by¢ odprowadzane wody opadowe z terenow drég,
parkingéw, skladéw i innych obszaréw o znacznym stopniu zanieczyszczenia, na ktorych
nastepuje sptukiwanie substancji ropopochodnych i innych mogacych stanowié trwale Zrédio
zanieczyszczenia gruntu i wod powierzchniowych.

6. Odprowadzenie wdod opadowych do kanalizacji deszczowe] wymaga zgody wiasciciela
-sieci kanalizacyjnej i spelnienia wymagan dotyczacych dopuszczalnego stezenia zanieczyszczei.

7. Zanieczyszczone wody opadowe przed odprowadzeniem do ciekéw wodnych lub do
gruntu powinny byé oczyszczone w stopniu okre§lonym przepisami szczegdlnymi.

8. Na terenach, gdzie wykonanie kanalizacji deszczowej nie bedzie mozliwe ze wzgledu na
mate zaglebienie odbiornikéw Sciekéw opadowych, dopuszeza sig stosowanie rowdw, odwodnier
liniowych lub lokalnie odprowadzenie wéd powierzchniowo.

§ 68. Zaopatrzenie w ciepio do ogrzewania budynkéw i przygotowanie cieptej wody oraz
ciepto do potrzeb technologicznych ustala sig ze Zrddet ciepta indywidualnych.

§ 69. 1. Dopfowadzenie gazu ziemnego na terenie objetym ustaleniami planu przewiduje sie
w przysziosci, po zrealizowaniu gazociagu wysokiego cisnienia Biatystok- Czarna Bia}ostocka.

2. Zrédtem gazu na terenie objetym ustaleniami planu bedzie stacja redukcyjno—po

I stopnia, zlokalizowana na terenie 221,ZP, zasilana z gazociagu wysokiego cisnienia Dn 1 ng‘?ifu:
z M-
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§ 70. 1. Zasilanie w energie elektryczna terenu objgtego planem ustala sig ze stacji
transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ ,,Polanka” za posrednictwem linii napowietrznych
1 kablowych SN 15 kV. '

2. Istniejace i projektowane linie SN wyprowadzone ze stacji RPZ ,,Polanka” planuje sie do
zasilania istniejacych stacji transformatorowych SN/nn Nr 795 i Nr 796 i projektowanych stacji
transformatorowych SN/nn 15/0,4 kV zlokalizowanych na terenie objetym planem.

3. Bezposrednia dostawe energii elektrycznej do odbiorcow planuje si¢ z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych za posrednictwem istniejgcych i projektowanych linii
niskiego napigcia napowietrznych i kablowych wg potrzeb.

4, Istniejace urzadzenia elektroenergetyczne kolidujace z planowanym zagospodarowaniem
terenu planuje si¢ do przebudowy.

5. Lokalizacje projektowanych urzadzen $redniego napigcia przedstawiono wstepnie na
rysunku planu. Szczegdtowa ich lokalizacja bedzie okreslona na etapie opracowan realizacyjnych
na warunkach gestora sieci.

§ 71. 1. Obstuge w zakresie telekomunikacji planuje si¢ wykonac za posrednictwem istniejacej
i projektowanej sieci telefonicznej przylaczonej do istniejacych badZz projektowanych central
telefonicznych.

2. Sieci magistralne planuje sie wykona¢ jako kanalizacje kablowa lub kable doziemne, sie¢
rozdzielcza jako kablowa doziemna lub napowietrzna.

DZIAE IIL POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 72. 1. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartodci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu dla wszystkich nieruchomodci
przeznaczonych w planie pod zabudowe lecz niezabudowanych do czasu wejécia w zycie
uchwaty,— wysokosei 30 % (stownie — trzydziesci procent).

2. Nie ustala sie stawki, o ktérej mowa w ust. 1, dla pozostatych nieruchomosei, gdyz
ustalenia planu nie zmieniaja ich dotychczasowego sposobu zagospodarowania.

§ 73. Przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne:

1) 6,1151 ha gruntéw rolnych IV klasy na postawie zgody Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego
(decyzja znak GRM.IV.7230-11R/07 z dnia 12 kwietnia 2007 r.);

2)0,4156 "ha gruntéw lesnych laséw niepafistwowych na postawie zgody Marszatka
Wojewddztwa Podlaskiego (decyzja znak GRM.IV.7230-11Ls/07 z dnia 12 kwietnia 2007 r.);

3) 0,29 ha gruntéw lesnych stanowiacych wiasno$¢ Skarbu Pafistwa na postawie zgody Ministra
Srodowiska (decyzja znak ZS — S —2120/71/7007 z dnia 25 kwietnia 2007 r.). '

§ 74. Wykonanie uchwaty powiérza sie Burmistrzowi Czarnej Biatostockiej.

§ 75. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Jacek Sakowicz
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