UCHWALANR .../ ... ...
RADY MIEJSKIEJ W CZARNEJ BIALOSTOCKIEJ

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Fabrycznej w Czarnej Bialostockiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z poézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z
pézn.zm.?) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Fabrycznej w Czarnej Biatostockiej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Czarna Bialostocka”
zatwierdzonego Uchwatg Nr XI11/140/2000 Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej z dnia 30
maja 2000 r. zmieniong Uchwatami Rady Miejskiej w Czarnej Bialostockiej:
Nr XL1X/383/06 z dnia 24 pazdziernika 2006 r., Nr IV/14/15 z dnia 19 stycznia 2015 r. oraz
Nr XVI/141/20 z dnia 31 marca 2020 r. zmienionej uchwatg Nr XVIII/152/20 z dnia 7 maja
2020 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Fabrycznej w Czarnej Biatostockiej, uchwalonego uchwata Nr XV1/127/08 Rady Miejskiej w
Czarnej Biatostockiej z dnia 15 kwietnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Fabrycznej w Czarnej Biatostockiej, zwang
dalej ,,zmiang planu”, polegajaca na:

1) przeznaczeniu terenu po bylej oczyszczalni Sciekow przy ul. Fabrycznej pod funkcje
uslugowe 1 produkcyjne;

2) wprowadzeniu korekty zapisoéw dotyczacych parametrow zabudowy ushugowej przy
ul. Fabrycznej;

3) przeznaczeniu terenu niezabudowanego przy ul. Fabrycznej pod funkcje ustugowe
I komunikacyjne (parkingi, garaze, drogi wewnetrzne);

4) przeznaczeniu terenu niezabudowanego (réwnoleglego do ul. Sosnowej) pod funkcje
komunikacyjne (parkingi, garaze, drogi wewnetrzne).

§ 2. 1. Zmiana planu sktada si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz rysunku
zmiany planu (zatacznik Nr 1).

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2020 r. poz. 1378
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2020 r. poz. 471, 782, 1086 i 1378.
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2. Plan obejmuje obszary o tacznej powierzchni ok. 1,98 ha potozone w rejonie ulic
Fabrycznej i Sosnowej.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — zawierajacy cze$¢ graficzng, zwang ,rysunkiem zmiany planu”,
opracowany w skali 1:1000;

2) zatgcznik Nr 2 — zawierajgcy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany planu;

3) zalacznik Nr 3 — zawierajacy rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej wynikajacych z ustalen zmiany planu, ktére nalezag do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik Nr 4 — zawierajgcy dane przestrzenne tworzone dla zmiany planu.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do
ptaszczyzny poziomej od 0° do 15°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gléwne potacie,
maja réwng dhugosc¢ i ten sam kat nachylenia do plaszczyzny poziome;j;

3) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne
obiekty budowlane stuzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczng i cieplna, tacznosé, wode,
gaz oraz odprowadzajace Scieki i wody opadowe;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora oddziela tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ S$ciana zewngtrzna budynku w Kierunku ulicy, przestrzeni publicznej,
sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje wskazang dla danego
terenu w ustaleniach szczegoétowych planu;

7) shlupie ogloszeniowo-reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ budowle w ksztalcie
szerokiej kolumny, stuzacej do prezentowania ogltoszen i reklam, o $rednicy maksimum 1,6 m
I maksymalnej wysokosci 3 m;

8) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086,
1378);

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod
pozostalych terendw symbolem;

10) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace
wytwarzaniu dobr materialnych na skale przemystows, a takze obiekty magazynowe,
rzemieslnicze, bazy, sktady i handlu hurtowego lub specjalistycznego;



11) zabudowie ushugowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki uzyteczno$ci publicznej i
zamieszkania zbiorowego, a takze przeznaczone do wytwarzania wytworczosci drobnej, nie
powodujacej przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska ponad wielko$ci normowe
okreslone w przepisach odrebnych;

12) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé zielen przeznaczong na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, parkowe lub jako zielen towarzyszacg przy obiektach
budowlanych, w zagospodarowaniu ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek spacerowych,
drég rowerowych, o$wietlenia, elementdéw matej architektury, placow zabaw, terenowych
urzadzen sportowych, urzadzen wodnych i infrastruktury technicznej z nig zwiazane;j.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i nie wymienionych w ust.1,
nalezy stosowa¢ definicje zawarte w obowigzujacych przepisach i Normach Polskich.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
zmiany planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenu;

4) linie zabudowy, z odstgpstwem dla terenéw o symbolu 2PU i 4U w nastepujacych
przypadkach:

a) wykusz, markiza, okap, zadaszenie nad wejsciem, balkony itp. — 0 wysieggu do 1,5 m
poza $cian¢ zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

b) urzadzen i pochylni dla os6b niepelnosprawnych, schodow zewnetrznych, ramp i podestow
w rejonie wejScia do lokali ustugowych - 0 szerokosci maksimum 3,0 m, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, sa
oznaczeniami elementéw informacyjnych, niebedacych ustaleniami planu.

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia ustala si¢, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

1) U —tereny zabudowy ustugowej;

2) P - tereny zabudowy produkcyjnej;

3) KS — tereny obstugi komunikacji drogowe;j: parkingi i garaze;
4) KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Polaczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza réwnorzgdno$¢ danych
funkcji, przy czym funkcje te moga wystepowac tacznie w dowolnych proporcjach lub
wymiennie.

Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego



§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) przy realizacji drég wewnetrznych uwzglednienie powigzania z przyleglymi
terenami, przestrzeniami publicznymi, zielenia urzadzong 1 infrastrukturg
rOWerowa,;

b) przy realizacji zabudowy o funkcji ustugowej i produkcyjnej:

- stosowanie materiatow elewacyjnych, takich jak: cegla, kamien, drewno, tynki i
materiaty tozsame lub zblizone kolorystyka do materialdw naturalnych,

- stosowanie dachowki lub materiatdbw dachowkopodobnych w odcieniach
dachowki ceramicznej, z wyjatkiem dachow ptaskich,

c) dachy na obiektach budowlanych znajdujacych si¢ na jednej dzialce budowlanej
lub realizowanych w ramach jednego zamierzenia inwestycyjnego - o jednakowej
lub zblizonej geometrii i kolorystyce,

d) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w sposob nieprzekraczajacy linii
zabudowy - nie dotyczy infrastruktury podziemnej;

2) dopuszcza sig:

a) realizacje miejsc postojowych w formie budynkéw w catosci lub w czeSci o funkcji
parkingowej (garazowej), parkingéw (garazy) wielopoziomowych, podziemnych oraz
terenowych, z uwzglgdnieniem § 7 ust.1 pkt 1,

b) wykonczenie nawierzchni parkingdw terenowych elementami azurowymi;
3) zakazuje sig:

- sktadowania odpadéw przemystowych,

- obiektéw emitujacych odory.

2. Minimalna wysoko$¢ budynkéw okreslona dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach
szczegblowych nie dotyczy wiatrotapow, tacznikéw, obiektow tymczasowych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. W zakresie realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzen do 1,6 m z wyjatkiem obiektow, dla ktorych
wysokos$¢ grodzenia wynika z przepisow odrgbnych,

2) dopuszcza si¢ ogrodzenia istniejace;
3) zakazuje si¢ Stosowania ogrodzen petnych.

4. W zakresie szyldow lokalizowanych na budynkach ustala sig:



a) powierzchnie poszczegodlnych szyldow do 1,5 m?,
b) lokalizowanie ich w sposob nieprzestaniajgcy otwordéw okiennych i drzwiowych,
€) ujednolicony format w ramach poszczegdlnych budynkow,

d) montowanie ich ptasko na $cianie lub w formie semaforu, o wysiggu nie wigkszym niz
0,7m,

e) nie wigcej niz 1 szyld w rejonie wejécia do lokalu, w ktorym prowadzona jest
dziatalno$¢, przy czym taczna ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 15 %
powierzchni elewacji budynku, na ktorej jest zamontowany;

5. W zakresie wolnostojacych urzadzen reklamowych ustala sig:
a) powierzchnie do 3 m?, z wyjatkiem lit. b;
b) mozliwos¢ stosowania stupéw ogloszeniowo-reklamowych,
€) minimalng odlegto$¢ od kraweznikdéw jezdni — na 2,5 m.
Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:

a) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 10 miejsc
postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie (nie dotyczy parkingdw podziemnych,
wielopoziomowych, wbudowanych w budynkach oraz miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajacych drog),

c) gospodarke odpadami zgodnie z Wojewddzkim planem gospodarowania odpadami oraz
przepisami prawa miejscowego,

d) dopuszczalny poziom hatasu w przypadku przeznaczenia terenu pod zabudowe
ustugowa z zakresu o$wiaty - jak dla budynkéw zwigzanych ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

2) zakazuje si¢:

a) realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, z
wyijatkiem inwestycji celu publicznego,

b) realizacji zabudowy poza terenami wyznaczonymi do tego celu w ustaleniach
szczegotowych,

C) przekraczania ustalonych przepisami odr¢bnymi standardow i norm jakosci srodowiska
poza terenem objetym inwestycja,



d) dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktore powodowalyby zmiang¢ rzednej
wysokosciowej terenu o wigcej niz 1 m w stosunku do rodzimego gruntu, za wyjatkiem
niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. Na obszarze objetym zmiang planu nie wyst¢pujg zabytki archeologiczne, zabytki
nieruchome wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz
niebgdace zabytkami dobra kultury wspotczesne;.

§ 9. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych,
przedmiotu, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby
konserwatorskie.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ustala si¢, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodza drogi wewngtrzne:
1KDW projektowana, 2KDW projektowana, 3KDW projektowana.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) oznakowania informacyjnego (np. nazewnictwo ulic, informacja turystyczna,
przyrodnicza, porzadkowa);

2) obiektow matej architektury i oswietlenia;

3) stupoéw ogloszeniowo-reklamowych;

4) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
Rozdzial 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odr¢bnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. 1. Na obszarach objetym zmiang planu nie wystgpujg tereny gornicze, a takze narazone
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Tereny objete zmiang planu podlegaja ochronie na podstawie:



a) Rozporzadzenie Nr 22/01 Wojewody Podlaskiego z dnia 9 sierpnia 2001r. (Dz.U. Woj.
Podl. Nr 31, poz.548) w sprawie Planu Ochrony Parku Krajobrazowego Puszczy
Knyszynskiej im. Profesora Witolda Stawinskiego,

b) Uchwaty nr XXIII/201/16 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 21 marca 2016 r. w
sprawie Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. Profesora Witolda Stawinskiego
(Dz.Urz. Woj. Podl. z 2016 r., poz. 1502 ze zm.), zmienionej uchwata Nr XIV/149/19
Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 28 pazdziernika 2019 r.

C) Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia 30
czerwca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Ostoja Knyszynska PLH200006.

Rozdzial 7

Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 12. 1. Na obszarach objetych zmiang planu:
1) nie wyznacza si¢ 0bszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) nie ustala si¢ minimalnych powierzchni dziatek.

2. Dopuszcza si¢ dokonywanie podziatéw w celu:

1) skorygowania granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

2) okreslenia praw wlasnosci;

3) poprawy warunkow zagospodarowania dziatek sgsiednich;

4) wyznaczenia terenéw pod infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

3. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terendw publicznych, nie stanowia podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

Rozdzial 8

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 13. Na terenach objetych zmiang planu zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow zwigzanych z oficjalnie
prowadzonymi robotami budowlanymi;

2) skladowania, magazynowania i przetwarzania odpadow - nie dotyczy wstepnego
przechowywania odpadow przez ich wytworce;

3) ushug powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska ponad wielkosci
normowe okreslone w przepisach odregbnych.



§ 14. Przy zagospodarowaniu terenéw potozonych na obszarach, o ktorych mowa w § 11 ust.
2 nalezy uwzgledni¢ zakazy 1 nakazy zawarte w przepisach szczegdlnych oraz decyzjach
administracyjnych.

§ 15. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:

1) lokalizacj¢ ukryé w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP w budynkach
zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 osob, ustugowych z
zakresu uzytecznosci publicznej] powyzej 15 pracownikow (z dopuszczeniem
lokalizacji ukry¢ na terenach przylegtych do budynkow);

2) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do centralnego
systemu wygaszania o§wietlenia zewnetrznego drog oraz budynkow;

3) usytuowanie awaryjnych uje¢ wody pitnej ze studni o wydajno$ci min. 7,5 1 na
osobg¢/dobe i promieniu doj$cia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m;

4) system alarmowania mieszkancow w przypadku zagrozenia przez projektowane
syreny alarmowe o promieniu styszalnosci na minimum 300 m.

Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 16.1. Uklad komunikacyjny stanowig drogi wewngtrzne wraz z infrastrukturg techniczna:
1KDW projektowana, 2KDW projektowana, 3KDW projektowana.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne ul. Fabryczng i ul. Sosnowa
(poza granicg zmiany planu) oraz drogi wewnetrzne IKDW, 2KDW i 3KDW.

3. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drog:
1) 1IKDW - droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 7 m do 14,5 m,

2) 2KDW - droga wewngtrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 10 m,
3) 3BKDW - droga wewngtrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 4,5 m do 14 m.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej okreslono w przepisach szczegdtowych.

5. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki obowigzujacej liczby miejsc postojowych w
granicach dziatki budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) zaktady produkcyjne, centra logistyczne — na 100 zatrudnionych 20 miejsc postojowych;
2) dla zabudowy ustugowej z zakresu:

a) zamieszkania zbiorowego (hotel, motel, dom zakonny, dom pielgrzyma itp.) - 6 miejsc
postojowych na 10 tozek,

b) gastronomii - 2 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych,

¢) handlu — 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,



d) administracji, biur — 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) oswiaty - 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
f) nie wymienionego w lit. a - e - 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

6. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczeniu ilo$ci miejsc postojowych, nie
wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy
socjalnych oraz powierzchni projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

7. Dopuszcza sig¢ realizacje miejsc postojowych jako parkingi:

1) wbudowane w bryt¢ budynku,

2) wolnostojace budynki,

3) realizowane na terenie,

4) podziemne, wylgcznie w sytuacji, gdy nie zostajg zaktocone istniejace warunki wodne.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej w zakresie:

1) zaopatrzenia w wodg:

a) docelowo z systemu sieci wodociggowej,

b) sie¢ wodociggowa sytuowa¢ W pierwszej kolejnosci w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych (poza granicg zmiany planu) i drog wewnetrznych, z uwzglednieniem istniejacej
i projektowanej infrastruktury, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

c) do czasu realizacji systemu sieci wodociagowej dopuszcza si¢ wykorzystanie wiasnych
uje¢ wodnych;

2) odprowadzenia sciekéw sanitarnych:

a) docelowo do systemu sieci kanalizacji sanitarnej,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej lokalizowa¢ w pierwszej kolejnosci w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych (poza granica zmiany planu) i drég wewngtrznych, z uwzglgdnieniem
istniejgcej 1 projektowanej infrastruktury, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrgbnych;

3) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) sie¢ kanalizacji deszczowej lokalizowa¢ w pierwszej kolejnosci w liniach
rozgraniczajagcych drog publicznych (poza granica zmiany planu) 1 drog
wewngetrznych, z uwzglednieniem istniejgcej 1 projektowanej infrastruktury, zgodnie z
zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

b) dla terenow drog wewnetrznych oraz parkingéw i placow liczacych powyzej 10
stanowisk postojowych - do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo do
ziemi, pod warunkiem spelniania wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych,

c) dla pozostalych terenow — w pierwszej kolejnosci do gruntu w granicach wiasnej
dziakki, nastepnie do sieci kanalizacji deszczoweyj,



d) przy wykorzystaniu zbiornikow retencyjnych;

4) zaopatrzenia w gaz:

a) z projektowanych sieci gazowych lub zrodet indywidualnych, z zastrzezeniem § 6 ust.
1 pkt 3;

b) sie¢ gazowa lokalizowa¢ W pierwszej kolejnosci w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych (poza granicg zmiany planu), z uwzgl¢gdnieniem istniejgcej i
projektowanej infrastruktury, zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach
odrgbnych;

5) zaopatrzenia w ciepto:

a) siec¢ cieptowniczg lokalizowa¢ w pierwszej kolejnosci w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych (poza granicag zmiany planu) 1 drog wewnetrznych, z
uwzglednieniem istniejacej 1 projektowanej infrastruktury, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

b) ze zrddet lokalnych lub indywidualnych, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3; przy
zastosowaniu urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen, z dopuszczeniem rozwigzan
wykorzystujacych energie¢ elektryczng i odnawialna.

6) zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) z istniejacych 1 projektowanych sieci elektroenergetycznych lub indywidualnych
zrodet;

b) realizowanie nowych linii elektroenergetycznych jako podziemnych,

€) wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii w formie indywidualnych rozwigzan
technicznych z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

d) sie¢ elektroenergetyczng lokalizowaé w pierwszej kolejnosci  w  liniach
rozgraniczajacych droég publicznych (poza granica zmiany planu) i drog
wewngtrznych z uwzglednieniem istniejacej i1 projektowanej infrastruktury, zgodnie z
zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

7) realizacji i dostepu do sieci teletechnicznych i telekomunikacyjnych:

a) z sieci przewodowych i bezprzewodowych,

b) realizacje przewodowych sieci teletechnicznych i telekomunikacyjnych wytacznie
jako podziemnych, z uwzglgdnieniem istniejacej i projektowanej infrastruktury,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z wyjatkiem
masztow i wiez wolno stojgcych (tj. nie umieszczanych na budynkach).

2. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowg i rozbudowe obiektow, sieci i przytaczy infrastruktury
technicznej w terenach innych niz tereny drog publicznych i wewngtrznych pod warunkiem,
ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 10
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Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. 1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
w sposob niezgodny z ustaleniami planu, z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy.

2. Do czasu realizacji zagospodarowania ustalonego niniejszym planem, dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania.

Rozdzial 11

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku z uchwaleniem planu, dla terenow oznaczonych symbolami:

1) P - przeznaczonych pod zabudowg produkcyjng - w wysokosci 30% (stownie:
trzydziesci procent);

2) U - przeznaczonych pod zabudowe ustugowa - w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci
procent);

3) KS - przeznaczonych pod obstuge komunikacji drogowej: parkingi i garaze - w
wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent);

4) KDW - przeznaczonych pod drogi wewnetrzne - w wysokosci 0% (slownie: zero
procent).

Rozdzial 12
Ustalenia szczegolowe
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 20. W zakresie szczegdtowych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu ustala si¢ uwzglgdnienie przepisow ogdlnych planu oraz przebiegu sieci
infrastruktury techniczne;j.

§ 21. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS przeznacza si¢ pod obstuge
komunikacji drogowej: parkingi i garaze.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 100%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 1,
C) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej — nie
okresla sig,
d) maksymalng wysokos¢ budynkéw - 3,5 m,
e) dachy — ptaskie,
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f) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi wewnetrznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow po granicy dziatek.

§ 22. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2P,U przeznacza si¢ pod
zabudowe produkcyjna i ustugowq wraz z zielenia urzadzong.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ funkcje handlowe.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 60%,

2) intensywnos$¢ zabudowy - minimum 1, maksimum 3,4

3) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej — 20 %,

4) maksymalng wysokos$¢ budynkow - 12 m,

5) dachy — ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 30° do 45°, gtdwna kalenica roéwnolegta do ulicy,

6) obstuge komunikacyjng z przyleglych drég publicznych (poza granica zmiany planu)
i drogi wewngtrznej;

7) miejsca postojowe — zgodnie z § 16 ust. 5.

§ 23. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1U,KS, 3.2U,KS i 3.3U,KS,
przeznacza si¢ pod zabudowe ustugows i obstuge komunikacji drogowej: parkingi i
garaze.

2. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala sig:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 100%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,1, maksimum 1,

€) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej — nie okresla
S1¢;

d) maksymalng wysokos$¢ budynkow — 3,5 m,

e) dachy - ptaskie,

f) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog wewnetrznych;

g) miejsca postojowe — zgodnie z § 16 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow po granicy dziatek.

§ 24. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4U przeznacza si¢ pod
zabudowe uslugowa wraz z zielenia urzadzona.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 70%,
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2) intensywnos$¢ zabudowy - minimum 1, maksimum 2,8,
3) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej - 15%,
4) maksymalng wysokos$¢ budynkow - 12 m,

5) dachy — ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtownych potaci do plaszczyzny
poziomej od 30° do 45°, gltéwna kalenica rownolegla do ulicy, nie dotyczy budynkéw
istniejacych;

6) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych (poza granicg zmiany planu);
7) miejsca postojowe — zgodnie z § 16 ust. 5.

§ 25. 1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW - 3KDW - przeznacza
si¢ pod drogi wewnetrzne.

2. Zagospodarowanie terenéw, o ktorych mowa w ust.1, moze by¢ zwigzane z realizacja celu
publicznego.

3. W zakresie zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢:
1) zjazdy na przylegle tereny;
2) chodniki,
3) utwardzenia terenu,
4) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku,
5) miejsca postojowe,
6) zielen urzadzona,
7) uzbrojenie techniczne.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czarnej Biatostockiej.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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